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Como atribuir valor a uma area através da
importancia de seus Fatores Ambientais

Esta cartilha prop6e um método de valoracao dos aspectos
ambientais de uma area, objetivando obter sinergia para o
desenvolvimento de uma norma de valoracao de area ambiental.

“Valoragdo de Area Ambiental” é uma publicagdo técnica da Camara Ambiental do
IBAPE/SP, com patrocinio do CAU SP - Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo.
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QUEM SOMOS

O INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO
PAULO - IBAPE/SP, filiado ao IBAPE, Entidade Federativa Nacional, é o érgdo de classe
formado por Engenheiros, Arquitetos e Empresas habilitadas que atuam na area das
AVALIACOES, VISTORIA, INSPECOES PREDIAIS E PERICIAS DE ENGENHARIA no Es-
tado de Séo Paulo, fundado em 15 de janeiro de 1979.

Trata-se de entidade sem fins lucrativos, com o objetivo de congregar tais profissio-
nais e promover o avango técnico das areas de interesse. Para tanto, realiza intercambio,
difusdo de informacdes e desenvolvimento técnico. O IBAPE/SP promove, ainda, cursos
de formacgao basica e avancada, congressos, ciclos de estudos, simpdsios, conferén-
cias, reunides, seminarios, painéis de debates e outros eventos. Desenvolve, através de
suas Camaras Técnicas, livros, cartilhas, artigos, normas, estudos, termos de referéncia
e outros documentos técnicos para o aprimoramento profissional de seus associados e
avancgo nas areas de interesse.

O IBAPE/SP ¢ organizado por sua Diretoria Executiva e Camaras Técnicas, quais se-
jam: Camara de Avaliagbes, Camara de Pericias, Camara de Inspecéo Predial e CaAmara
Ambiental.
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PREFACIOS

Eng? Civil Flavia Zoéga
Andreatta Pujadas
Presidente do IBAPE/SP
Biénio 2014/2015

Em 2011 a Céamara Ambiental do IBAPE/SP aceita o
enorme desafio para estudar o tema VALORAGAO DE ARE-
AS AMBIENTAIS e propor documento técnico capaz de sub-
sidiar uma norma inédita. Este novo propdsito surgiu apds
publicacdo do livro do IBAPE/SP, PERICIA AMBIENTAL,
também de autoria da Camara Ambiental.

Com o livro, um novo horizonte de estudo se abre e traz
um conjunto de informag¢des fundamentais para a compre-
ensdo deste tipo de Pericia. Ha o inicio de estudo para uma
abordagem técnica sobre a Valoragéo de Areas Ambientais,
aprofundada e destacada nesta nova publicacao.

Esta abordagem de VALORAGCAO DE AREAS AMBIEN-
TAIS é absolutamente nova. Complementa de forma pratica
e inovadora a ABNT NBR 14653-6 2008 — Avaliacao de Re-
cursos Naturais, de dificil aplicagdo na valoragdo de areas
ambientais.

A citada norma apresenta somente duas opc¢des de valo-
ragdo de areas ambientais: o método do “custo de viagem”
e o da “disposicdo a pagar da sociedade”. Métodos que se
amparam em principios econométricos com visao antrépica
externa a area estudada, desconsiderando suas caracteristi-
cas intrinsecas, relevantes para mais consideracdes do pon-
to de equilibrio entre o Econémico e o Ambiental sob a ética
da Sustentabilidade.

Parabéns a Camara Ambiental do IBAPE/SP pelo desafio
aceito e cumprido com maestria e a todos os colaboradores
desta publicacdo, precursora do assunto.



Arg. Gilberto Silva
Domingues de

Oliveira Belleza,
Presidente do CAU/SP,
Gestao 2015/2017

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo -
CAU/SP tem a satisfagé@o de colaborar com a produgéo desta
publicacédo, organizada pelo IBAPE/SP, que vem contribuir
para o aperfeicoamento e desenvolvimento de nossos pro-
fissionais técnicos.

O tema abordado possibilitara avangcarmos no conheci-
mento de importantes pontos de atuacao profissional dos ar-
quitetos e urbanistas.

Com a recente edicdo de normas relacionadas a execu-
¢éo de obras pela ABNT, ampliou-se a importancia do papel
de profissionais habilitados nesses campos de atuacgédo, de-
monstrando a necessaria capacitacdo para a execugao dos
Servigos.

Portanto, nosso CAU/SP, que congrega mais de 50.000
profissionais registrados e atuantes no estado de Sao Paulo,
contribui, assim, para a ampliacdo do conhecimento de nos-
sos colegas, levando a sociedade especializada esta impor-
tante contribuicdo do IBAPE/SP.”
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1. POR QUE VALORAR UMA AREA AMBIENTAL

Em processo judicial, quando uma area ou parte dela é afetada por restricbes am-
bientais, as normas de avaliacdo n&o se aplicam ou se aplicam parcialmente. Nesse
caso, o profissional se vé obrigado a trabalhar com argumentacéo prépria para funda-
mentar sua valoracéo ou a recorrer a trabalhos cientificos, muitas vezes adaptando-os
ao caso em questdo, por ndo dispor de uma norma de valoragao de areas ambientais.

Em processo administrativo, como no licenciamento, os procedimentos estédo sujeito
a determinacdes legais diversas, incluindo mitigagdes e compensagdes, nao sendo con-
siderado o valor ambiental da area, mas apenas seus itens isolados, como arborizagéo,
existéncia de nascentes e outros. A determinagdo do valor ambiental dessa area seria
importante subsidio para a concessao ou nao de licenga, bem como para a imposicao de
compensacoes. E isso se aplica a Estudos de Impacto Ambiental.

Em qualquer caso, a existéncia de norma de valoragdo ambiental propicia a atribui-
céo de valor para a area, evidenciando seu grau de importancia ambiental, possibilitando
considera-la como um todo no procedimento e ndo considerando apenas alguns de seus
componentes, como hoje ocorre. Acreditamos ainda que a atribuicdo de valor ambiental
a uma area aumentara a percepcao da importancia dos bens e servigos ambientais, pos-
sivelmente contribuindo para as iniciativas de conservacao ambiental.

A norma ABNT NBR 14653-6 2008 — Avaliagdo de Recursos Naturais, que se apoia
em conceitos aceitos academicamente, € de dificil aplicagdo pratica. Além disso, apre-
senta apenas duas opgdes de valoragdo de areas ambientais: o0 método do “custo de
viagem” e o da “disposicao a pagar da sociedade”. Ambos se apoiam em métodos eco-
nométricos que retratam uma visédo antrépica externa a area, sem considerar caracteris-
ticas intrinsecas a prépria area. Ademais, sé se aplicam a areas conhecidas do publico.

A camara Ambiental do IBAPE-SP vem trabalhando neste assunto ha um bom tempo.
Nossa proposta, resultado de consenso entre os inUmeros profissionais que dedicaram
seu tempo em prol da sociedade, sera aqui apresentada. O assunto ndo esta encerrado,
mas acreditamos ter percorrido um bom caminho.
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2. CONCEITOS ASSOCIADOS A VALORACAO
AMBIENTAL

e Valoracao de area ambiental — Atribuicdo de valor a uma éarea, levando em conta
seus Fatores Ambientais, que sdo os bens ambientais que ela incorpora, os servigos
ambientais que ela oferece, bem como o passivo ambiental que ela apresenta.

» Area ambiental — Area onde estdo presentes restricbes ambientais legais, bens am-
bientais, servicos ambientais ou danos ambientais.

* Bens ambientais — Todos os elementos naturais essenciais a vida, de uso comum
por, pelo menos, parte dos seres vivos.

e Servicos ambientais — Processos naturais capazes de propiciar e assegurar a ocor-
réncia da vida.

e Dano ambiental — Qualquer alteracdo negativa significativa da qualidade do meio
ambiente, sindnimo de impacto ambiental negativo significativo.

e Passivo ambiental — Valor atribuido aos danos ambientais significativos que carac-
terizam esse passivo.

e Meio ambiente - A interagdo de elementos naturais e antropicos que permite, abriga
e rege a vida em todas as suas formas. E composto pelo meio fisico-quimico (ele-
mentos geoldgicos, hidrolégicos, climaticos, etc.), pelo meio bidtico (fauna e flora) e
pelo meio antrépico (ser humano, economia, cultura, religido, histéria, etc.).
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3. METODO DE VALORAGAO DE UMA
AREA AMBIENTAL

1 - Identificar os fatores ambientais da area, que podem conter diversos itens. Atribuir a
cada item o nimero de importancia do item (ni).

2 — Calcular o nimero de importancia do fator ambiental (nf) através da média arit-
mética nos ni.

3 - Calcular o numero de importancia da area (Na), através da média aritmética dos nf.

4 - Calcular o valor da area, considerando como seu valor-base o valor da terra nua,
calculado pela norma ABNT NBR 14653 - parte 3. Sobre esse valor, aplicar o nf como
fator multiplicativo.

5 - Desse valor, abater o valor estimado do passivo ambiental significativo, se houver.
Va = Vp x Na - Pa, onde
Va = valor ambiental da area.

Vp = valor paradigma da area, equivalente ao valor da terra nua (vtn), na auséncia de
ativos e passivos ambientais, na auséncia de valores de benfeitorias reprodutivas e
nao reprodutivas (vbr e vbnr), calculado pela norma ABNT NBR 14653 — parte 3.

Na = nimero de importancia da area ambiental.

Pa = valor do passivo ambiental significativo que a area apresenta, ndo caracteriza-
do pelos fatores ambientais e calculado pela estimativa de custo da remediagdo do
mesmo.

IBAPE-SP
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4. DISCUSSAO

O método proposto preconiza a integragdo com as normas ABNT NBR 14653.

Enfrenta-se o dificil compromisso de desenvolver métodos de determinacéo de nf de
forma tecnicamente vélida e pratica, porém, ndo excessivamente complexa por questdes
de custo.

Considerando na valoragéo o valor da terra nua, o valor ambiental considera as va-
riacbes de mercado.

O valor minimo de uma area ambiental, considerando-se a ndo existéncia de passivo
ambiental significativo, equivale ao valor da terra nua.

O valor maximo de uma area ambiental, considerando-se a ndo existéncia de passivo
ambiental significativo, equivale a cinco vezes o valor da terra nua.

5. FATORES AMBIENTAIS

Para caracterizar ambientalmente a area em estudo, desenvolvemos nove fatores
ambientais. Cada fator ambiental pode ser composto por diversos itens que represen-
tam caracteristicas do fator ambiental em questao.

Fator Ambiental 1 - Importancia da area no ciclo hidrolégico e interceptacéao
da precipitacao atmosférica

Fator Ambiental 2 - Importancia da area no abrigo da fauna

Fator Ambiental 3 - Importancia da area no conforto acustico dos frequentado-
res do local

Fator Ambiental 4 - Importancia da area no desenvolvimento da flora da regiao
Fator Ambiental 5 - Importancia da area no ciclo de carbono

Fator Ambiental 6 — Importancia da area no conforto visual dos frequentadores
do local

Fator Ambiental 7 - Importancia da area na conservacéao do solo

Fator Ambiental 8 - Importancia da area na minimizacao da ilha de calor urba-
na da regiao

Fator Ambiental 9 - Importancia da area no lazer, atividade fisica e convivéncia
social
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FATOR AMBIENTAL 1 - Importancia da area no ciclo hidrolégico
e interceptacao da precipitacao atmosférica

1 - Introducéo - No ciclo natural hidrolégico, a 4gua esta em constante movimento,
passando pelas seguintes fases: vapor d’agua na atmosfera, goticulas d’agua/cristais de
gelo, coalizdo (adesao a particulas que se juntam e crescem), precipitacéo (chuva, neve
e granizo), interceptacao, escoamento superficial (runoff), rede de drenagem e transporte
para oceanos. Durante todo o processo, ocorre evaporacao e evapotranspiragédo (eva-
poragéo resultante de acao bioldgica). Agcbes vulcanicas e agdes hidrotermais também
participam do ciclo hidrolégico.

Ja a interceptacdo da precipitagdo atmosférica esta ligada a cobertura vegetal. A
precipitagcdo ndo se choca diretamente com o solo, mas com o dossel.

2 - Objetivo - Retratar a importancia da area na manutencéo do ciclo hidrolégico e
da interceptacao da precipitacdo atmosférica.

3 - Aplicabilidade - Este fator ambiental ndo se aplica a areas com caracteristicas
ambientais especificas, como manguezal, vereda, restinga, duna, varzea, deserto e outras.

4 - Determinacgdo do niimero de importancia do fator ambiental 1 (nf,)

ITEM 1 - TIPO DE SOLO E PERMEABILIDADE

ni IMPORTANCIA TIPO DE SOLO E PERMEABILIDADE

Jazidas de rochas continuas na totalidade da area — area

1 Muito baixa ) , o .
impermeavel. Exemplo: jazidas de granito

Afloramento significativo de rochas entremeadas por
2 |Baixa solo. Rochas cobrem a maior parte da area — pouca
permeabilidade

Sem afloramento de rochas ou afloramentos esparsos. A
3 | Média maior parte da area é composta de solos argilosos — média
permeabilidade

Sem afloramento de rochas ou afloramentos esparsos. A
4 | Alta maior parte da area é composta de solos arenosos — de
média para alta permeabilidade

Sem afloramento de rochas. A area total é composta de

5 | Muito alta o
solos arenosos — alta permeabilidade

IBAPE-SP
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ITEM 2 - DECLIVIDADE

ni IMPORTANCIA DECLIVIDADE

1 Muito baixa Topografia acidentada. Declividade acima de 40%

> | Baixa Topografia muito inclinada ou muito ondulada. Declividade
entre 25 e 40%

3 | Media Topografia medianamente inclinada ou medianamente
ondulada. Declividade entre 10 e 25%

4 |Ata Topografia pouco inclinada ou pouco ondulada.
Declividade entre 5 e 10%

5 | Muito alta Topografia plana. Declividade maxima de 5%

ITEM 3 - PLUVIOMETRIA

ni, IMPORTANCIA PLUVIOMETRIA

1 Muito baixa Precipitagdo média anual até 1.000 mm

2 | Baixa Precipitacdo média anual entre 1.000 mm e 1.300 mm
3 | Média Precipitacdo média anual entre 1.300 mm e 1.600 mm
4 | Alta Precipitagcdo média anual entre 1.600 mm e 2.000 mm
5 | Muito alta Precipitacdo média anual acima de 2.000 mm

Os dados desta tabela sao validos para o bioma Mata Atlantica. Todavia, devem ser
adequados ao local da area em estudo.

ITEM 4 - COBERTURA VEGETAL

ni, IMPORTANCIA COBERTURA VEGETAL
Area desprovida de qualquer cobertura vegetal — areas

1 Muito baixa desmatadas, areas de pouca fertilidade ou degradadas,
que apresentam apenas baixa densidade de gramineas

> | Baixa Cobertura vegetal em pasto natural ou artificial, degradado,

sem manutencdo adequada
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3 | Média

Cobertura vegetal com baixa densidade de individuos,
arbustiva ou arbérea, natural ou artificial

4 | Alta

Cobertura vegetal com média densidade de individuos,
arbustiva ou arbérea, natural ou artificial

5 Muito alta

Cobertura vegetal com alta densidade de individuos,
arbustiva ou arboérea, natural ou artificial

Numero de importancia do fator ambiental 1

nf, = (ni, + ni, + ni; + ni,) / 4

Exemplo 1 de aplicacdao da metodologia para o fator ambiental 1

Considere a area demarcada abaixo

Atribuicao do nimero de importancia aos itens 1,2, 3 e 4

Tipo de solo e permeabilidade ni, =3
Declividade ni,=2
Pluviometria ni, =4
Cobertura vegetal ni,=2

IBAPE-SP
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Determinacao do nimero de importancia do fator ambiental
nf, =(ni, + ni, + nijz+ ni))/4=>nf=38+2+4+2)/4=>nf=275
Exemplo 2 de aplicacao da metodologia para o fator ambiental 1

Considere a area demarcada abaixo

Atribuicao do nimero de importancia aos itens 1, 2,3 e 4

Tipo de solo e permeabilidade ni, =3
Declividade ni,=3
Pluviometria ni, =4
Cobertura vegetal ni,=5

Determinacao do nimero de importancia do fator ambiental

nf=(ni, + ni, +ni;+ni)/4=>nf=(3+3+4+5)/4=>nf=3,75

FATOR AMBIENTAL 2 - Importancia da area no abrigo da fauna

1 - Introducéo - Estima-se que nosso pais abriga 13,2% da biota mundial.

Existe ainda, no Brasil, um total de 6.810 espécies de animais vertebrados, sendo
boa parte dessas espécies endémica, ou seja, espécies cuja distribuicdo geografica esta
restrita a certas regides (Ministério do Meio Ambiente, 2008).
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Estima-se também que no Brasil exista uma quantidade inestimavel de invertebra-
dos marinhos e de agua doce, além de 129.840 espécies de invertebrados terrestres ja
catalogados.

Tais dados mostram que possuimos grande responsabilidade em assegurar a ma-
nutencdo dessa biodiversidade. A Constituicao Brasileira, em seu Capitulo VI, Art. 225,
paragrafo 1°, inciso VII, determina como responsabilidade do Poder Publico “proteger a
fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as praticas que coloquem em risco sua fungéo
ecoldgica, provoquem a extingdo das espécies ou submetam os animais a crueldade”.

A atribuicdo de valor para esse fator ambiental, consequentemente para a area, é
também um instrumento de apoio a politicas publicas, no sentido de dar subsidios para
a aplicacao desse preceito constitucional.

2 - Objetivo — O objetivo desse fator ambiental é identificar a capacidade de uma
area de abrigar a fauna nas suas mais diferentes formas.

3 - Aplicabilidade - Alguns itens apresentarédo hipoteses de aplicabilidade.

4 - Determinagdo niimero de importéncia do fator ambiental 2 (nf)

ITEM 1 - CONECTIVIDADE DA AREA

ni, | IMPORTANCIA CONECTIVIDADE DA AREA
1 | Muito baixa Area isolada e pequena
2 | Baixa Area com conectividade a um ou mais fragmentos pequenos
3 | Média Area com conectividade a corredor ecolégico
4 | Alta Area com conectividade a APA ou APP

. Area com conectividade a floresta continua ou floresta
5 | Muito alta .

continua
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ITEM 2 - ANTROPIZAGAO DA AREA

Subitem 1 - Presenca de visitantes no local

si, | IMPORTANCIA PRESENCA DE VISITANTES NO LOCAL
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 2 - Presenca de moradores no local

si, IMPORTANCIA PRESENCA DE MORADORES NO LOCAL
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 3 - Presenca de moradores no entorno

18

si, IMPORTANCIA PRESENCA DE MORADORES NO ENTORNO
1 | Muito baixa Muito elevada
2 | Baixa Elevada
3 | Média Moderada
4 |Alta Baixa
5 | Muito alta Muito baixa ou ausente
IBAPE-SP
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Subitem 4 - Presenca de edificag6es no local

si, IMPORTANCIA PRESENCA DE EDIFICAGOES NO LOCAL
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 5- Presenca de edificagcées no entorno

si, IMPORTANCIA PRESENGCA DE EDIFICAGOES NO ENTORNO
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 | Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 6- Presenca de ruas, avenidas e rodovias no entorno

PRESENCA DE RUAS, AVENIDAS E RODOVIAS

si; | IMPORTANCIA NO ENTORNO
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

O numero de importancia do item 2 (ni,), antropizacéo da area, sera calculado pela mé-
dia do numero de importancia dos seus subitens.

ni, = (si, + si, + si, + si, + si, + si))/ 6

IBAPE-SP

19



ITEM 3 - ESPECIES ARBOREAS FRUTIFERAS ATRATIVAS DE FAUNA

TABELA DE APOIO PARA LEVANTAMENTO DE ARVORES FRUTIFERAS

Nome popular

Familia Espécie

Numero total de espécies

Subitem 1 - Presenca de espécies arbéreas exéticas invasoras

si. | IMPORTANCIA PRESENCA DE ESTS\?;@ :IF::éREAS EXOTICAS
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

Subitem 2 - Presenca de espécies arbéreas nativas

20

si, | IMPORTANCIA PRESENGA DE ESPECIES ARBOREAS NATIVAS
1 | Muito baixa Muito baixa ou ausente
2 | Baixa Baixa
3 | Média Moderada
4 |Alta Elevada
5 | Muito alta Muito elevada
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Subitem 3 - Presenca de espécies arbéreas nativas e endémicas

si; | IMPORTANCIA | PRESENGA DE ESPECIES ARBOREAS NATIVAS ENDEMICAS
1 | Muito baixa Muito baixa ou ausente

2 | Baixa Baixa

3 | Média Moderada

4 |Alta Elevada

5 | Muito alta Muito elevada

No caso de auséncia até presenca moderada, cabe ao valorador decidir pela manuten-
¢éo ou eliminacao desse subitem, em fungéo das caracteristicas do local

ni, = (si, + si, + si;)/ 3

ITEM 4 - ESPECIES ANIMAIS PRESENTES NA AREA

TABELA DE APOIO PARA LEVANTAMENTO DE ARVORES FRUTIFERAS

N° de
espécies

Nome

popular Individuos

Familia | Espécie

Ictiofauna
(peixes)

Herpetoauna

(répteis e anfibios)

Avifauna
(aves)

Mastofauna
(mamiferos)

Numero total de espécies

Subitem 1 - Presenca de espécies animais exéticas invasoras

si, IMPORTANCIA | PRESENGA DE ESPECIES ANIMAIS EXOTICAS INVASORAS
1 | Muito baixa Muito elevada

2 | Baixa Elevada

3 | Média Moderada

4 |Alta Baixa

5 | Muito alta Muito baixa ou ausente

IBAPE-SP
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Subitem 2 - Presenca de espécies animais nativas

si, IMPORTANCIA PRESENCA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS
1 | Muito baixa Muito baixa ou ausente

2 | Baixa Baixa

3 | Média Moderada

4 |Alta Elevada

5 | Muito alta Muito elevada

Subitem 3 - Presenca de espécies animais nativas endémicas

Sl

IMPORTANCIA

PRESENGCA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS ENDEMICAS

5

Muito alta

Muito elevada

No caso de auséncia de espécies animais nativas endémicas, deve-se eliminar esse
subitem.

Subitem 4 - Presenca de espécies animais nativas endémicas ameacadas de extingdo

PRESENCA DE ESPECIES ANIMAIS NATIVAS

si, | IMPORTANCIA ENDEMICAS AMEAGADAS DE EXTINGAO
1 | Muito baixa Pouco preocupante

2 | Baixa Quase ameacada

3 | Média Vulneravel

4 | Alta Em vias de extingcao

5 | Muito alta Criticamente em perigo

No caso de importancia muito baixa até média, cabe ao valorador decidir pela manu-
tencdo ou eliminagdo desse subitem.

ni, = (si, + si, + si,+si,) / 4

Numero de importancia do fator ambiental 2

nf, = (ni, + ni, + ni, + ni)) / 4
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FATOR AMBIENTAL 3 - Importancia da area no conforto
acustico dos frequentadores do local

1 - Introducéo - A atenuacdo do som na propagacao atmosférica é calculada pela
norma ISO 9613-2 — Acoustics, Attenuation of sound during propagation outdoors. Ge-
neral method of calculation.

Os calculos ndo sao simples e, por isso, usam-se geralmente softwares de simulagao
acustica. A norma estabelece que a atenuacgao sonora (A) entre fonte e receptor seja:

A= Adiv + Aatm + Agr + Abar + Amisc, onde
Adiv - Atenuacao resultante da divergéncia esférica do som.

Essa atenuacgéo € de 6 dB, a cada vez que se dobra a distancia para uma fonte
pontual, e de 3 dB, a cada vez que se dobra a distancia para uma fonte linear (ex.:
rodovia). Assim, se estamos a 20 m de um motor (fonte pontual) e temos nesse ponto
uma intensidade sonora de 60 dB, a 40 m, teremos 54 dB e a 80 m 48 dB.

Aatm - Atenuagdo em funcao das condi¢Oes atmosféricas, principalmente tempera-
tura e umidade relativa.

Agr - Atenuacao em funcgéo do tipo de solo. Se tem caracteristica absorvente (grama-
do, terra porosa, etc.) ou se tem caracteristica refletiva (concreto, asfalto, pedra, etc.).

Abar - Atenuacao devida a obstaculos caracterizados por elevada massa (edifica-
¢coes, elevacdes do terreno e outros).

Amisc - Atenuacédo devida a outros fatores (entre eles, vegetacao, considerando
sua densidade e area).

Na atenuacdo em uma area, a distancia entre a fonte e o receptor, bem como o tipo
de fonte (linear ou pontual), tem peso muito grande.

2 - Objetivo — O objetivo é determinar a parcela do terreno onde se tem uma atenu-
acao considerada efetiva em relagdo a determinada fonte de ruido externa. Para tanto:

Definimos uma fonte padréo linear a uma determinada altura do solo, no entorno de
50% do terreno.

Determinamos a area do terreno onde se obtém uma atenuacéo de 20 dB, em relagéo
a fonte definida.

Determinamos o niumero de importancia do fator ambiental, conforme tabela do
item 4.

IBAPE-SP
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3 - Aplicabilidade - Este fator pode ser aplicado a qualquer area, independentemen-
te de sua localizagdo. Cabe ao responsavel pela valoracao fazer uso ou nado deste fator,
de forma fundamentada, em func&o de condi¢bes locais e objetivos da valoragéo.

4 - Determinacgdo do niimero de importéncia do fator ambiental 3 (nf)

o RELAGAO ENTRE A AREA (S) ONDE SE ATINGE 20 dB DE
nf | IMPORTANCIA cf\TENUAQi\O EA ARl(sA)\ TOTAL DO TERRENO
1 | Muito baixa S<15%
2 | Baixa 20% <S < 35%
3 | Média 35% < S <50%
4 |Alta 50% < S < 65%
5 | Muito alta S>65%

O nimero de importéncia do fator ambiental 3 f(nf,) deriva diretamente da ta-
bela acima.

FATOR AMBIENTAL 4 - Importancia da area no desenvolvimento
da flora da regiao

1 - Introducao - A flora tem relevancia nos processos ecoldgicos essenciais a serem
preservados para manutencgdo do equilibrio do meio ambiente, onde quer que a area em
valoracéo esteja.

Esse trabalho aborda a flora por meio da tipologia da vegetacédo predominante da
regido onde a area a ser valorada estd inserida, ndo considerando as suas inter-relagcoes
ambientais com o meio fisico e bidtico.

2 - Objetivo — Determinar a importancia da area na manutencgao ou desenvolvimento
da flora da regiéo.

3 - Aplicabilidade — Esta metodologia procura abranger todas as tipologias de ve-
getacao presentes nos diferentes biomas, ndo havendo, portanto, limitagdo na sua apli-
cabilidade.

4 - Determinagéo do nimero de importancia do fator ambiental 4 (nf )
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Item 1 - Vegetacao de porte florestal

ni, IMPORTANCIA VEGETACAO DE PORTE FLORESTAL
Auséncia de vegetacao nativa tipica do bioma, presenca de

1 | Muito baixa vegetacgdo exdtica ou presenga de vegetagdo nativa no esta-
gio pioneiro de regeneragao

o | Baixa Presenca de vegetagéo nativa tipica do bioma no estagio
inicial de regeneracéo

3 | Media Presenca de vegetacao nativa tipica do bioma no estagio
médio de regeneragéo

4 | Ata Presenca de vegetacao nativa tipica do bioma no estagio
avancado de regeneracao

5 | Muito alta Presenca de vegetacao primaria tipica do bioma.

Item 2 - Vegetacao nativa de porte florestal em areas ambientalmente protegidas

ni

IMPORTANCIA

VEGETAGAO NATIVA DE PORTE FLORESTAL EM AREAS
AMBIENTALMENTE PROTEGIDAS

Muito baixa

Sem vegetacéo de porte florestal ou com vegetagéo exotica,
ndo onerando as areas ambientalmente protegidas

Baixa

Sem vegetacao nativa de porte florestal, e os macigos néo
estdo localizados sobre areas legalmente protegidas

Média

Com vegetacao nativa de porte florestal, e os macicos
recobrem areas legalmente protegidas, exceto entorno de
nascentes, veredas, manguezal, salgado ou marisma tropical
hipersalino, apicum e restinga

Alta

Com vegetacédo nativa de porte florestal, e os macicos
recobrem areas legalmente protegidas, localizadas no entorno
de nascentes, manguezais, salgados ou marismas tropicais
hipersalinos, apicuns, restinga ou outras tipologias da regiao

Muito alta

Com vegetacgédo nativa de porte florestal, e os macicos
exercem fungéo na preservagdo de recursos hidricos
(especialmente area de contribuicdo de nascentes), paisagem,
estabilidade geoldgica, biodiversidade de flora e fauna

O valorador devera decidir pela inclusdo ou ndo deste item, em fungdo das caracte-
risticas do local.
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Item 3 - Potencial ecolégico da vegetacao florestal

ni, | IMPORTANCIA | POTENCIAL ECOLOGICO DA VEGETAGAO FLORESTAL

Vegetacao de porte florestal formada por esséncias exdéticas
ou reflorestamento comercial

1 Muito baixa

Fragmentos de vegetacao nativa de porte florestal nao

2 | Baixa ) . .
conectados com areas equivalentes vizinhas

3 | Media Fragmentos de vegetacdo nativa de porte florestal
conectados com areas equivalentes vizinhas
Fragmentos de vegetacdo nativa de porte florestal

4 | Ata parcialmente relevantes para a flora da regido, pela posicao

estratégica, pelo tamanho e porte, ou pela diversidade de
espécies importantes para a regido

Fragmentos de vegetacao nativa de porte florestal altamente
5 | Muito alta relevantes para o incremento da composicéo floristica da
regido pelos mesmos atributos acima

Numero de importancia do fator ambiental 4

nf, = (ni, + ni, + ni)) /3

FATOR AMBIENTAL 5 - Importancia da area no ciclo de carbono

1 - Introducgéo - No seu ciclo natural, o carbono estd em constante movimento pas-
sando pelas seguintes fases:

Ciclo Rapido: CO, na atmosfera-> Fotossintese-> Plantas-> Animais-> Atmosfera

Ciclo Lento: CO, na atmosfera-> Fotossintese-> Plantas e Animais (Terrestres e
Aquaticos)-> Mineralizagdo-> Formacgao de Fdsseis

A captagdo de CO, que ocorre na fotossintese € fungdo direta da quantidade de
Biomassa que esta em formacao. O sequestro de CO2 é proporcional a quantidade de
biomassa formada e preservacgao da vegetacao que recobre a area.

2 - Objetivo — Retratar a importancia da area na manutencéo do ciclo de carbono,
particularmente na Captacao e Estoque (sequestro).

3 - Aplicabilidade — Esta metodologia ndo engloba areas com caracteristicas am-
bientais especificas, como manguezal, vereda, restinga, duna, varzea, deserto e possi-
velmente outras.

4 - Determinagdo nimero de importéancia do fator ambiental 5 (nf,)
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Item 1- Captacao de CO2

ni, | IMPORTANCIA CARACTERISTICA DA AREA
) ) Sem vegetacado arbdrea ou arbustiva ou com pequenos si-

1 | Muito baixa , ~ - .
nais de regeneracao natural de espécies nativas

2 | Baixa Vegetacao arbodrea ou arbustiva formada e consolidada
Em estégio inicial de crescimento da floresta. Areas de re-

3 | Média generacao natural ou reflorestadas com espécies nativas ou
exoticas
Em estagio mediano de crescimento da floresta. Areas de

4 | Alta regeneragao natural ou reflorestadas com espécies nativas
ou exdticas
Em estégio avancado de crescimento da floresta, mas ainda

5 | Muito alta em crescimento. Areas de regeneragao natural ou refloresta-

das com espécies nativas ou exoticas

Item 2 - Estoque de CO2

ni, | IMPORTANCIA CARACTERISTICA DA AREA
) ) Sem vegetacdo arbdrea ou arbustiva ou com pequenos si-

1 | Muito baixo . ~ - .
nais de regeneracao natural de espécies nativas
Em estéagio inicial de crescimento da floresta. Areas de re-

2 | Baixo generacao natural ou reflorestadas com espécies nativas ou
exoticas
Em estagio mediano de crescimento da floresta. Areas de

3 | Médio regeneracao natural ou reflorestadas com espécies nativas
ou exodticas
Em estagio avancado de crescimento da floresta, mas ainda

4 | Alto em crescimento. Areas de regeneragao natural ou refloresta-
das com espécies nativas ou exoéticas

5 | Muito alto Vegetacdo arbdrea ou arbustiva formada e consolidada

nf, = (ni, + ni)) / 2

IBAPE-SP
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Exemplo 1 de aplicacdo da metodologia

Atribuicao do numero de importancia aos itens 1 e 2

Captagéo de CO? ni, =1

Estoque de CO? ni, = 1

Numero de importancia do fator ambiental

nf = (ni, +ni,) /2 => nf=(1+1)/2=>nf=1

Exemplo 2 de aplicacao da metodologia
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Atribuicao do niumero de importancia aos itens 1 e 2

Captacédo de CO? ni, = 1

Estoque de CO? ni,=5

Numero de importancia do fator ambiental

nf=(ni,+ni)/2=>nf=(1+5)/2=>nf=3

FATOR AMBIENTAL 6 - Importancia da area no conforto visual
dos frequentadores do local

1 - Introducao - Percepgéo visual é a sensagéo interior de conhecimento aparente,
resultante de um estimulo luminoso, registrada pelos olhos. Em geral, essa percepgéo
Gtico-fisica funciona de modo semelhante para todas as pessoas.

Algumas percepgdes sdo diferentes entre pessoas, em razdo das diferencgas de nivel
cultural, idade, educacéo e outros aspectos.

Alguns autores denominam visual a paisagem, o lugar cénico, a extenséo de territorio
que se abrange num lance de vista, o desenho ou o quadro que representam um lugar.

A paisagem é fruto da interagdo dos componentes geoldgicos, bidticos e antrépicos
através do tempo, refletindo hoje o registro acumulado de evolugéo biofisica e da histéria
das culturas precedentes.

O conforto pode ser entendido como atmosfera agradavel que rodeia o ser humano,
podendo ser material, sentimental e visual. Portanto, podemos entender que conforto
visual é a sensacao agradavel que o ser humano percebe através de estimulos luminosos
registrados pelos olhos.

Com base no exposto, conceituamos, para fins do nosso trabalho, conforto visual
de uma area ambiental, como a sensagéo agradavel decorrente de um simples olhar do
observador no seu entorno.

2 - Objetivo — Alguns autores definem métodos da identificacdo da qualidade visual
da paisagem, que enfocam exercicio comparativo, gerando, portanto, tendéncia subjeti-
va. Esse subjetivismo provém da prépria educacao recebida, atitudes e gostos adquiri-
dos pela vida, que se manifestam quando um individuo percebe uma paisagem e emite
um juizo de valor sobre ela.
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Por ser esse subjetivismo de dificil mensuragéo, propomos, para maior objetividade,
um método de atribuicdo de importancia levando em conta a percepcéo de poluigdo do
entorno do observador, a existéncia de corpos d’agua e a existéncia de visual diurno ou
noturno.

3 - Aplicabilidade — Consideramos que o observador, dentro dos limites da area em
valoragdo, langa um olhar no seu entorno. Consideramos que esse entorno tem, pelo me-
nos, algum dos seguintes elementos, entre outros: cobertura, natural ou antrépica, pelo
menos parcial no solo; vegetagdo de porte arbustivo ou arboéreo; corpo d’agua natural ou
artificial. Desconsideramos cenarios distantes que possam ser visualizados desse ponto.

4 - Determinacgdo do niimero de importancia do fator ambiental 6 (nf )

nf | IMPORTANCIA DESCRICAO

Observa-se poluicdo severa e generalizada. Nivel muito alto

1 | Muito baixa
de poluigdo. O visual é diurno ou noturno

Observa-se poluigdo em varios pontos. Nivel alto de polui-

2 | Baixa - , - . . o
¢ao, porém, nao generalizada. O visual € diurno ou noturno

Observam-se sinais de poluicao pouco significativa em pou-

3 | Média , . s .
cos pontos. Nivel aceitavel de poluicdo. Visual somente diurno

Observa-se sinal de polui¢do pouco significativa em poucos
4 | Alia pontos. Nivel aceitavel de poluicdo. Visual somente diurno.
Observa-se agua

Nao se observa polui¢do. Nivel imperceptivel de poluicédo.
5 | Muito alta Observa-se agua. Visual somente diurno ou visual diurno e
noturno

O namero de importancia do fator ambiental 6 (nf;) deriva diretamente da tabela
acima

Exemplo de aplicacao da metodologia

Como exemplo de local relativamente pequeno e simples, com pouca cobertura ve-
getal, com importancia visual muito alta (nf = 5), apresentamos fotos diurna e noturna da
Praca Memorial da 17 de Julho, em Sao Paulo.
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Visual diurno

Visual noturno
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FATOR AMBIENTAL 7 - Importancia da area na conservacao solo

1 - Introducao - Para esse fator ambiental, deve ser observada a presencga ou ndo de
indicadores de agdes de conservacdo do solo no imovel, determinando sua tipificacao.
Existindo itens indicadores, devem ser determinados seus graus de preservacao.

2 - Objetivo — Retratar a importancia da area na conservagao do solo.

3 - Aplicabilidade — Essa metodologia ndo engloba areas com caracteristicas am-
bientais especificas, como manguezal, vereda, restinga, duna, varzea, deserto e possi-
velmente outras.

4 — Determinagdo nimero de importéncia do fator ambiental 7 (nf)

nf | IMPORTANCIA DESCRIGAO

Solo com perda de um ou mais horizontes, compactagéao
1 | Muito baixa avancada no horizonte B ou apresentando erosdo do tipo
vogoroca, em estagio avancado

Solo com perda de horizonte A por algum tipo de eroséo,

2 | Baixa compactacéo de horizonte B ou eros&o do tipo vogoroca em
estagio inicial
Solo com perda parcial de horizonte A por algum tipo de
3 |Média perdap por aigum fip

erosao ou apresentando compactacao de horizonte A ou B

Solo antropizado, mas conservado sem compactagdo nos

4 | Alta
horizontes A ou B

Solo sem qualquer alteracéo de horizonte A ou B e sem in-

5 | Muito alta . L
terferéncia antrépica

O numero de importéncia do fator ambiental 7 (nf,) deriva diretamente da tabela
acima

e Considera-se perda de solo nos horizontes a perda fisica de material solo.

e Considera-se compactagdo de solo o adensamento de uma ou mais camadas de
solo nos horizontes especificos e ocorridas por acéo antropica. Para verificagdo de
compactacgao de solo, utiliza-se de método direto: estudo de perfil do solo realizan-
do-se estudo in loco através de abertura de trincheira e utilizacdo de martelo pedo-
l6gico, ou trado, ou métodos indiretos (visuais), presenca de sulcos de erosio, agua
empocada e crostas superficiais.

e Considera-se solo conservado o solo que apresente agdes antropicas que apresen-
tem praticas efetivamente realizadas para conservacao de solos, tais como curvas de
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nivel, terragos de contencdo de aguas de chuva e praticas de manutencéo de solo
vegetado e outras praticas pertinentes a conservagéo de solos.

FATOR AMBIENTAL 8 - Importancia da area na minimizacao da
ilha de calor urbana da regiao

1 - Introducgéo - O efeito estufa deriva da resultante da energia que a atmosfera
transfere para a superficie da Terra, como parte de intrincado processo de emissao,
absorgéo, reflexdo e dispersdo de energia, envolvendo o Sol, a superficie da Terra e a
atmosfera. A figura 1 mostra esse processo, em valores médios.

Diagrama do balanco energético entre o Sol, a Terra e a atmosfera (Ahrens 2012)

No periodo pré-industrial, sem o processo acima, a temperatura média da Terra seria
de -18 °C, mas, por conta dele, era de 17 °C. Esta é a parte saudavel do efeito estufa,
que garante a vida no planeta. Ocorre que a temperatura média da Terra aumentou 0,6
°C nos ultimos 100 anos.

Forcante radiativa € nome dado ao aumento da resultante da radiagdo da atmosfe-
ra para a Terra, causado pela emissdo de gases antropicos (gases de feito estufa), que
provoca a elevacdo da temperatura média, conforme conclus@o do IPCC, aceita pela
maioria da comunidade cientifica.
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Entendemos que a ilha de calor urbana deriva de pontos, onde o efeito estufa é agrava-

do

Os

pelas seguintes condicdes:

Aumento excessivo da absorcdo de calor na superficie do planeta, bem como pela
diminuigédo da reflexdo da energia solar, nas frequéncias originais (que tém a capaci-
dade de voltar ao espago, na maior parte) e aumento da reflexdo na forma de infra-
vermelho (que é absorvida pela atmosfera, na maior parte). Isso é causado pela alta
densidade de edificagdes.

Agravamento da situagdo acima pela dificuldade de circulagdo de ventos também
gerada pela excessiva densidade de edificagdo, sem preocupagao com a circulagao
de ventos.

Diminuicdo da umidade do ar pela supressdo da vegetagéo e corpos d’agua.
antidotos para a ilha de calor urbana séo:

A existéncia de areas verdes, onde a energia solar, ao invés de ser absorvida, degra-
dada e devolvida para atmosfera na forma de radiagéo infravermelha, é aproveitada,
em parte, de forma mais nobre, pela fotossintese.

Criacédo de areas claras altamente refletivas, que devolvem a energia solar, na sua
forma original, em grande parte, diretamente para o espago césmico.

Obs.: os dois itens acima representam a base dos “telhados verdes”.

Planejamento da ocupacgéo das edificagcdes de modo a preservar as linhas de vento
originais.

Do acima exposto, concluimos que, numa area nao edificada, tera tanto maior in-

fluéncia na minimizacao da ilha de calor do seu entorno quanto maior for sua cobertura
vegetal (pela absorcao de calor para fotossintese, pela dispersao de umidade), quanto
menor for sua area de solo impermeabilizado, quanto maior for sua disponibilidade de
corpos d’agua (pela absorgao de calor para fotossintese e outros processos bioquimicos
e pela dispersdo de umidade).

cal

2 - Objetivo - Identificar a importéncia da area em estudo na minimizagéo da ilha de
or do seu entorno. Estimamos o entorno como sendo uma area de seis vezes a area

em estudo, aproximadamente.

3 - Aplicabilidade - Este fator ambiental aplica-se a qualquer area.

4 - Determinacéo nimero de importancia do fator ambiental 8 (nf)
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nf | IMPORTANCIA DESCRICAO
. . Solo exposto, sem cobertura vegetal, ou com cobertura edifi-
1 | Muito baixa
cada sem tratamento de “telhado verde”
o | Baixa Solo com cobertura vegetal de graminea ou arbustiva espar-
sa, compartes de solo exposto ou edificado
Solo com cobertura vegetal total de graminea ou arbustiva,
3 | Média ou telhado verde com cobertura vegetal ou com cobertura al-
tamente refletiva
4 | Ata Solo com cobertura em parte de porte arbéreo, em parte ar-
bustiva ou de graminea
Solo com cobertura total de porte arbéreo ou naturalmente al-
5 | Muito alta tamente refletivo, ou naturalmente de alta atividade biolégica

(neve, manguezal etc.)

O nimero de importéncia do fator ambiental 8 (nf) deriva diretamente da tabela

acima

FATOR AMBIENTAL 09 - Importancia da area no lazer, atividade
fisica e convivéncia social

1 - Introducao - Serdo consideradas areas que oferecem ou possuem potencial para

oferecer esses servigcos para a sociedade, no todo ou em parte.

2 - Objetivo — Atribuir importancia a area quanto ao lazer, atividade fisica e convivén-

cia social, através da qualificacao para prestacédo desses servicos.

3 - Premissas para aplicabilidade — Devemos verificar: se a area ja presta esses
servigos, ou se ha potencial para fazé-lo; analisar as possiveis areas que, no entorno, ja
prestam esse servigo; fazer um levantamento das caracteristicas socioeconémicas do
entorno, principalmente quanto a densidade demografica e poder aquisitivo da popula-
céo; delimitar o entorno de andlise (para regides urbanas, propomos a maior distancia

equivalente a uma hora de deslocamento, seja qual for o meio de mobilidade).

4 - Determinacao numero de importancia do fator ambiental 9 (nf9)
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Item 1 - Tamanho da area

ni, | IMPORTANCIA TAMANHO DA AREA (m?)
1 | Muito baixa Até 400

2 |Baixa De 400 a 1600

3 | Média De 1.600 a 25.000

4 |Alta De 25.000 a 50.000

5 | Muito alta Mais que 50.000

Item 2 - Raridade da area com relacao ao entorno

36

ni, | IMPORTANCIA RARIDADE DA AREA COM RELAGCAO AO ENTORNO
1 | Muito baixa Acima de 8 areas semelhantes no entorno

2 | Baixa 5 a 8 areas semelhantes no entorno

3 | Média De 2 a 4 areas semelhantes no entorno

4 | Alta 1 area semelhante no entorno

5 | Muito alta N&o ha éreas semelhantes no entorno

3 - Potencial para instalacao de infraestrutura de lazer, atividades fisicas e convi-

véncia social

i, | MPORTANGIA |\ 7c ) ATIVIDADES FISICAS E CONVIVENCIA SOCIAL
1 | Muito baixa Baixissimo potencial
2 | Baixa Baixo potencial
3 | Média Médio potencial
4 | Alta Bom potencial
5 | Muito alta Altissimo potencial
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Item 4 - Mobilidade no entorno

ni, IMPORTANCIA MOBILIDADE NO ENTORNO

1 Muito baixa Acesso muito restrito
Acesso restrito, estradas em mau estado, principalmente

2 | Baixa meios individuais ou através de esforgo direto (deslocamento
a pé, de bicicleta, de barco, etc.)

3 | Media Estradas bem conservadas, outros meios de acesso, porém,
meios coletivos restritos

4 | Ata Estradas bem conservadas, outros meios de acesso, meios
coletivos com alguma disponibilidade

) Estradas bem conservadas, outros meios de acesso, meios

5 | Muito alta ) . -

coletivos altamente disponiveis

Determinacéo do numero de importancia do fator ambiental 9 (nf))

nf, = (ni, + ni, + ni, + ni,) / 4

6. DETERMINACAO DO VALOR DA AREA

AMBIENTAL

Va =Vp x na-Pa

Va = valor ambiental da area

Vp = valor paradigma da terra nua da mesma area

na = nimero de importancia da area = (nf +nf,+ nf+ nf,+nf+ nf + nf + nf+ nf) /9

Pa = Valor do passivo ambiental significativo que a area apresenta, ndo caracteriza-
do pelos fatores ambientais, calculado pela estimativa de seu custo da remediagéo .
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Esta cartilha apresenta um método de valoracdo ‘de areas
ambientais que pode ser aplicado na praticagreom alguns
cuidados. E a base para o desenvolvimento defuma Norma

. de Valoragao de Areas Ambientais.
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